
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

HỢP ĐỒNG DỊCH VỤ ĐẤU GIÁ TÀI SẢN THI HÀNH ÁN DÂN SỰ

Số: ............./HĐ-ĐG

Căn cứ Bộ luật Dân sự số năm 2015; 
Căn cứ Luật Thi hành án dân sự; 
Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14; Luật sửa đổi bổ sung một số 

điều của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15; 
Căn cứ Luật Giá số 16/2023/QH15; 
Căn cứ Nghị định số 62/2015/NĐ-CP ngày 18/7/2015; Nghị định số 

33/2020/NĐ-CP ngày 17/3/2020 và Nghị định số 152/2024/NĐ-CP ngày 15/11/2024 
của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 62/2015/NĐ-CP và 
Nghị định số 33/2020/NĐ-CP; 

Căn cứ Thông tư số 20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ Tư pháp Quy 
định cơ chế, chính sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải 
bán thông qua đấu giá; chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá 
tài sản, chi phí thông báo công khai việc đấu giá trên Cổng Đấu Giá tài sản quốc 
gia, chi phí sử dụng Cổng Đấu giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức trực 
tuyến; 

Căn cứ Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính 
hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc thu, 
chi, quản lý, sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người 
tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá tài 
sản; 

Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp về việc 
ban hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật phải bán thông qua đấu 
giá; 

Căn cứ Thông báo số         /TB-THADS (KV ?) ngày    tháng    năm 2025 của 
Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai về kết quả lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá 
tài sản; 

Căn cứ chức năng, quyền hạn và nhu cầu của các bên. 
Hôm nay, ngày ….. tháng …. năm 2025, tại Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai 

(Phòng Thi hành án dân sự Khu vực ..), chúng tôi gồm có: 
I. Người có tài sản đấu giá (Bên A):



Ông : Nguyễn Văn A - Chức vụ: Chấp hành viên (Phòng Thi hành án dân sự 
khu vực …). 

Đơn vị: Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai
Địa chỉ: 62/2/1 đường Võ Thị sáu, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai
Điện thoại: ………….  
Số tài khoản: 3949.0.1054438.00000 mở tại Kho bạc Nhà nước khu vựC VII
II. Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản (bên B): 
Công ty ….  
Địa chỉ:.
Điện thoại:                          - Fax:                         
Đại diện ông: Trần Văn B - Chức vụ: Giám đốc 
Số tài khoản: …………………….. tại Ngân hàng       – Chi nhánh    . 
Hai bên thỏa thuận ký kết Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản với các nội dung 

như sau: 
Điều 1. Đối tượng của hợp đồng dịch vụ 
Bên A (bên sử dụng dịch vụ) đồng ý giao cho Bên B (bên cung ứng dịch vụ)tổ 

chức đấu giá tài sản theo quy định tại Luật đấu giá tài sản và các quy định khác của 
pháp luật có liên quan như sau: 

1. Tài sản đấu giá: Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền đất tọa lạc tại 
………………., cụ thể như sau:

a) Quyền sử dụng đất: 
b) Tài sản gắn liền với đất 
Lưu ý: Công trình xây dựng gắn liền đất chưa được hoàn công và cập nhật 

vào giấy chứng nhận: Trường hợp đấu giá thành người mua được tài sản đấu giá tự 
liên hệ với các cơ quan có thẩm quyền để thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận 
quyền sở hữu theo quy định. Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng nhận 
quyền sở hữu và các chi phí liên quan (nếu có) do người mua được tài sản đấu giá 
nộp. Nếu không được cấp giấy chứng nhận thì người mua được tài sản phải thực 
hiện theo yêu cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, Cơ quan Thi hành án và 
Công ty đấu giá ……… không chịu trách nhiệm và không giải quyết các khiếu nại 
liên quan đến nội dung này. 

2. Giá khởi điểm của quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền đất là:
Viết bằng số: …………… đồng. 
Viết bằng chữ: 
3. Nguồn gốc tài sản: 
Tài sản được kê biên bán để đảm bảo thi hành án



4. Hồ sơ pháp lý: Do bên A cung cấp và chịu trách nhiệm về mọi vấn đề pháp 
lý liên quan đến trình tự, thủ tục thi hành án và tài sản đấu giá.

- Bản án số        ; 
- Đơn yêu cầu thi hành án ngày ….. ; 
- Quyết định thi hành án …..
- Quyết định cưỡng chế kê biên ……
- Biên bản về việc xác minh điều kiện thi hành án ngày  …; 
- Biên bản về việc kê biên, xử lý tài sản ngày …..
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất số….; 
- Trích lục bản đồ địa chính ngày …..; 
- Chứng thư thẩm định giá tài sản số …..
…………………………………………
Điều 2. Nội dung công việc thực hiện 
Bên B chịu trách nhiệm ban hành quy chế cuộc đấu giá; tổ chức cuộc đấu giá 

tài sản được quy định tại Điều 1 Hợp đồng này theo đúng trình tự thủ tục của Luật 
Đấu giá tài sản các quy định khác của pháp luật có liên quan với những nội dung 
chính như sau: 

1. Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại phiên đấu giá
2. Phương thức đấu giá: Phương thức trả giá lên 
3. Thủ tục đấu giá: Đấu giá theo thủ tục thông thường 
4. Bước giá: Cuộc đấu giá có áp dụng bước giá. 
- Bước giá được xác định: Là mức chênh lệch giữa lần trả giá sau so với lần 

trả giá trước liền kề; Bước giá được áp dụng mức chênh lệch tối thiểu. 
- Bước giá quy định là: …………… đồng/01 bước giá 
5. Niêm yết quy chế cuộc đấu giá tài sản và niêm yết việc đấu giá tài sản:
5.1. Niêm yết Quy chế cuộc đấu giá: Bên B phải niêm yết niêm yết Quy chế 

cuộc đấu giá tại: 
- Niêm yết Quy chế cuộc đấu giá tại Trụ sở của bên B; 
- Niêm yết Quy chế cuộc đấu giá tại Trụ sở của bên A Và Trụ sở của Phòng 

Thi hành án dân sự Khu vực nơi có tài sản đấu giá;
- Niêm yết niêm yết Quy chế cuộc đấu giá tại nơi tổ chức phiên đấu giá
- Niêm yết Quy chế cuộc đấu giá tại Ủy ban nhân dân xã/phường nơi có bất 

động sản đấu giá;
- Thông báo công khai Quy chế cuộc đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản quốc 

gia đồng thời với việc thông báo công khai việc đấu giá. 



5.2. Niêm yết việc đấu giá tài sản: Bên B phải niêm yết việc đấu giá tài sản 
liên tục thông tin quy định tại khoản 2 Điều 35 Luật đấu giá tài sản tại: 

- Niêm yết việc đấu giá tài sản tại Trụ sở của bên B; 
- Niêm yết việc đấu giá tài sản tại Trụ sở của bên A và Trụ sở của Phòng Thi 

hành án dân sự Khu vực nơi có tài sản đấu giá; 
- Niêm yết việc đấu giá tài sản tại nơi tổ chức phiên đấu giá; 
- Niêm yết việc đấu giá tài sản tại Ủy ban nhân dân xã/phường nơi có bất động 

sản đấu giá; 
Thời gian niêm yết công khai: Liên tục ít nhất là 07 ngày làm việc đối với 

tài sản là động sản trước ngày mở phiên đấu giá, 15 ngày đối với tài sản là bất động 
sản trước ngày mở phiên đấu giá. 

Trường hợp đấu giá theo thủ tục rút gọn thì bên B niêm yết việc đấu giá tại 
các địa điểm trên trong thời gian như sau: Đối với tài sản là động sản  liên tục ít nhất 
là 03 ngày làm việc trước ngày mở phiên đấu giá; Đối với tài sản là bất động sản thì 
thời gian niêm yết liên tục ít nhất là 05 ngày làm việc trước ngày mở phiên đấu giá.

6. Thông báo công khai việc đấu giá tài sản: Tài sản đấu giá được thông báo 
công khai tại: 

- Thông báo công khai hai lần trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia, mỗi lần cách 
nhau ít nhất 02 ngày. 

- Thông báo trên báo in hoặc báo hình của trung ương hoặc tỉnh, thành phố 
nơi có tài sản. 

- Thông báo trên Trang Website của bên B 
Thời gian thông báo công khai: ít nhất là 07 ngày làm việc đối với tài sản là 

động sản, 15 ngày đối với tài sản là bất động sản trước ngày mở phiên đấu giá.
Trường hợp đấu giá theo thủ tục rút gọn thì ngoài quy định về niêm yết việc 

đấu giá tài sản quy định tại khoản 5.2 Điều này, bên B thông báo công khai trên Cổng 
Đấu giá tài sản quốc gia. 

Việc thông báo công khai được thực hiện đồng thời với việc niêm yết đấu giá 
tài sản. 

7. Địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu 
giá: Tại ……………..(trụ sở của Công ty ………. )

8. Địa điểm tổ chức phiên đấu giá: Tại ………..(trụ sở của Công ty ……). 
9. Tiền đặt trước: Khoản tiền đặt trước của người tham gia đấu giá phải nộp 

là 20% so với giá khởi điểm của tài sản đấu giá., cụ thể    ….. đồng (Bằng chữ: ….)
Tiền đặt trước được nộp vào tài khoản của Công ty …… bằng hình thức 

chuyển vào tài khoản số …………… mở tại Ngân hàng …. - Chi nhánh …… 



10. Xem tài sản đấu giá: Bên B phối hợp với bên A tổ chức cho người tham 
gia đấu giá xem tài sản đấu giá, xem giấy tờ về quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản 
và tài liệu liên quan trong giờ hành chính, ít nhất là 03 ngày làm việc liên tục kể từ 
ngày niêm yết việc đấu giá tài sản cho đến trước ngày mở phiên đấu giá. 

11. Thời hạn tổ chức phiên đấu giá: (Động sản/ Bất động sản) Trong thời 
hạn tối đa 45 ngày, kể từ ngày hai bên ký hợp đồng dịch vụ này hoặc hợp đồng sửa 
đổi, bổ sung để tiếp tục thực hiện hợp đồng dịch vụ, trừ khoảng thời gian dừng, tạm 
dừng, hoãn, tạm hoãn tổ chức đấu giá hoặc không thể tổ chức đấu giá do sự kiện bất 
khả kháng. 

(Việc bán đấu giá đối với động sản phải được thực hiện trong thời hạn là 30 
ngày, đối với bất động sản là 45 ngày, kể từ ngày ký kết hợp đồng).

12. Hoàn thành hợp đồng dịch vụ: Bên B được xem là hoàn thành công việc 
dịch vụ đấu giá tài sản khi người trúng đấu giá chấp nhận giao kết hợp đồng mua bán 
tài sản đấu giá với bên A theo quy định tại Khoản 3 Điều 46 Luật đấu giá tài sản. 

Điều 3. Thời hạn của hợp đồng 
Hợp đồng có thời hạn từ ngày hai bên ký Hợp đồng đến khi hai bên có thỏa 

thuận thanh lý Hợp đồng. 
Điều 4. Giá dịch vụ đấu giá, chi phí đấu giá tài sản 
1. Trong trường hợp đấu giá thành: 
1.1. Giá dịch vụ đấu giá: Thực hiện theo quy định tại Thông tư số 20/2024/TT-

BTP ngày 31/12/2024 của Bộ Tư pháp, khung giá dịch vụ đấu giá tài sản được quy 
định chi tiết tại Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp về 
việc ban hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông 
qua đấu giá. 

1.2. Chi phí đấu giá tài sản: Bên A thanh toán cho bên B chi phí đấu giá tài 
sản bao gồm: 

- Chi phí niêm yết theo quy định tại khoản 5 Điều 2 của Hợp đồng:      đồng/01 
lần niêm yết. (Nên ở mức: dưới 50km, không quá 1.000.000 đồng/01 lần niêm yết; 
trên 50km, không quá 2.000.000 đồng/01 lần niêm yết).

- Chi phí thông báo công khai: 
+ Chi phí đăng thông báo công khai việc đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản 

quốc gia: 300.000 đồng/01 lần thông báo. Trường hợp tài sản thông báo công khai 
một lần trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia để đấu giá theo thủ tục rút gọn thì chi phí 
là 150.000 đồng/01 thông báo. 

+ Chi phí đăng trên báo in, báo hình: Thực tế cộng thêm các loại thuế (GTGT 
+ TNDN). (Nên ở mức không quá 2.000.000 đồng).



 - Chi phí thực tế hợp lý khác cho việc đấu giá tài sản (nếu có): (Nên ở mức 
không quá 2.000.000 đồng).

2. Trong trường hợp đấu giá không thành: Bên A thanh toán cho bên B chi 
phí đấu giá tài sản theo quy định tại Mục 1.2 Khoản 1 Điều 4 của Hợp đồng này. 

Điều 5. Thời gian và phương thức thanh toán giá dịch vụ đấu giá, chi phí 
đấu giá tài sản 

1. Thời gian thanh toán: 
1.1. Trường hợp đấu giá thành: Bên A thanh toán cho Bên B tiền giá dịch vụ 

đấu giá, chi phí đấu giá tài sản trong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ ngày hai bên 
ký thanh lý Hợp đồng. 

1.2. Trường hợp đấu giá không thành: Bên A thanh toán cho Bên B chi phí 
đấu giá tài sản trong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ ngày Bên B có văn bản đề nghị 
Bên A thanh toán chi phí đấu giá và các chứng từ hợp lệ kèm theo. 

2. Phương thức thanh toán: Bên A thanh toán cho Bên B qua hình thức 
chuyển khoản về tài khoản: 

- Chủ tài khoản: ………… 
- Số tài khoản: ……….. tại Ngân hàng ……… – Chi nhánh …. 
Điều 6. Quyền và nghĩa vụ của các bên 
1. Quyền và nghĩa vụ của Bên A: 
1.1. Quyền của Bên A: 
- Giám sát quá trình tổ chức thực hiện việc đấu giá; 
- Tham dự phiên đấu giá; 
- Yêu cầu tổ chức hành nghề đấu giá tài sản dừng việc tổ chức đấu giá khi có 

căn cứ cho rằng tổ chức hành nghề đấu giá tài sản có hành vi vi phạm quy định tại 
điểm b, điểm c khoản 2 Điều 9 của Luật đấu giá tài sản; 

- Yêu cầu đấu giá viên điều hành phiên đấu giá dừng phiên đấu giá khi có căn 
cứ cho rằng đấu giá viên có hành vi vi phạm quy định tại điểm c khoản 1 Điều 9 của 
Luật đấu giá tài sản; người tham gia đấu giá có hành vi vi phạm quy định tại các 
điểm b, c hoặc d khoản 5 Điều 9 của Luật đấu giá tài sản; 

- Đơn phương chấm dứt, hủy bỏ hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, hợp đồng 
mua bán tài sản đấu giá hoặc đề nghị Tòa án tuyên bố hợp đồng dịch vụ đấu giá tài 
sản, hợp đồng mua bán tài sản đấu giá vô hiệu theo quy định của Luật đấu giá tài sản 
và quy định của pháp luật về dân sự;

- Quyết định áp dụng bước giá hoặc không áp dụng bước giá đối với cuộc đấu 
giá. Trong trường hợp quyết định áp dụng bước giá thì bước giá được xác định là 



mức chênh lệch cố định hoặc mức chênh lệch có tối thiểu và có tối đa hoặc mức 
chênh lệch tối thiểu; 

- Yêu cầu tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, đấu giá viên tạm dừng, dừng, hủy 
bỏ cuộc đấu giá, phiên đấu giá theo quy định của pháp luật về thi hành án dân sự 
trong trường hợp đấu giá tài sản thi hành án; 

- Thỏa thuận với tổ chức hành nghề đấu giá tài sản về việc áp dụng một, một 
số hoặc toàn bộ quy định về trình tự, thủ tục đấu giá của Luật đấu giá tài sản đối với 
tài sản đấu giá quy định tại khoản 2 Điều 4 của Luật đấu giá tài sản; 

- Các quyền khác theo quy định của pháp luật. 
1.2. Nghĩa vụ của Bên A:
- Chịu trách nhiệm về tài sản đưa ra đấu giá; 
- Ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá; 
- Giao tài sản và các giấy tờ liên quan đến tài sản đấu giá cho người mua được 

tài sản đấu giá theo thỏa thuận trong hợp đồng mua bán tài sản đấu giá hoặc theo quy 
định của pháp luật; 

- Báo cáo cơ quan có thẩm quyền về việc lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá 
tài sản và việc giám sát quá trình tổ chức thực hiện đấu giá trong trường hợp đấu giá 
tài sản quy định tại khoản 1 Điều 4 của Luật đấu giá tài sản; 

- Xác định giá khởi điểm, mức giảm giá của tài sản đấu giá theo quy định của 
pháp luật áp dụng đối với loại tài sản đấu giá đó; 

- Thanh toán chi phí đấu giá tài sản, giá dịch vụ đấu giá cho tổ chức hành nghề 
đấu giá tài sản theo hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản; 

- Phối hợp với tổ chức hành nghề đấu giá tài sản tổ chức cho người tham gia 
đấu giá xem tài sản đấu giá theo quy định tại Điều 36 của Luật đấu giá tài sản; 

- Thông báo bằng văn bản về việc áp dụng bước giá tại các vòng đấu giá cho 
tổ chức hành nghề đấu giá tài sản và quy định trong hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản 
trong trường hợp quyết định áp dụng bước giá; 

- Các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật. 
2. Quyền và nghĩa vụ của Bên B 
2.1. Quyền của Bên B: 
- Cung cấp dịch vụ đấu giá tài sản; 
- Yêu cầu người có tài sản đấu giá cung cấp đầy đủ, chính xác thông tin,giấy 

tờ có liên quan đến tài sản đấu giá; 
- Nhận giá dịch vụ đấu giá, chi phí đấu giá tài sản theo hợp đồng dịch vụ đấu 

giá tài sản; 
- Cử đấu giá viên điều hành phiên đấu giá;



- Thực hiện dịch vụ làm thủ tục chuyển quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản, 
quản lý tài sản và dịch vụ khác liên quan đến tài sản đấu giá theo thỏa thuận; 

- Đơn phương chấm dứt, hủy bỏ hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản hoặc yêu 
cầu Tòa án tuyên bố hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản vô hiệu theo quy định của pháp 
luật về dân sự và quy định của Luật đấu giá tài sản; 

- Thu, quản lý, sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá theo quy định của 
pháp luật; 

- Các quyền khác theo quy định của pháp luật. 
2.2. Nghĩa vụ của Bên B: 
- Thực hiện việc đấu giá tài sản theo nguyên tắc, trình tự, thủ tục quy định tại 

Luật đấu giá tài sản và chịu trách nhiệm về kết quả đấu giá tài sản; 
- Ban hành Quy chế cuộc đấu giá theo quy định tại Điều 34 của Luật đấu giá 

tài sản và quy định khác của pháp luật có liên quan; 
- Tổ chức phiên đấu giá liên tục theo đúng thời gian, địa điểm đã thông báo, 

trừ trường hợp bất khả kháng; 
- Yêu cầu người có tài sản đấu giá giao tài sản và các giấy tờ liên quan đến tài 

sản đấu giá cho người mua được tài sản đấu giá; trường hợp được người có tài sản 
đấu giá giao bảo quản hoặc quản lý thì giao tài sản và các giấy tờ liên quan đến tài 
sản đấu giá cho người mua được tài sản đấu giá; 

- Phối hợp cùng với bên A ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá 
- Kịp thời thông báo bằng văn bản cho Chấp hành viên, cơ quan Thi hành án 

biết trường hợp tài sản bán đấu giá không thành trong thời hạn 01 ngày làm việc kể 
từ ngày hết thời hạn đăng ký nhưng không có người tham gia đấu giá. 

- Thực hiện nghĩa vụ theo hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản; 
- Có trách nhiệm thông báo cho khách hàng đăng ký mua tài sản biết nội 

dung sau:
Đây là tài sản đấu giá để đảm bảo cho việc thi hành án, Hợp đồng dịch vụ đấu 

giá tài sản và văn bản đấu giá tài sản có thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có quyết định 
của cơ quan có thẩm quyền; trong trường hợp kết quả đấu giá tài sản bị hủy thì các 
bên khôi phục lại tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận; nếu không 
hoàn trả được bằng hiện vật, thì phải hoàn trả bằng tiền, bên có lỗi gây thiệt hại phải 
bồi thường.

Trước khi mở phiên đấu giá tài sản 01 ngày làm việc, người phải thi hành án 
có quyền nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi phí thực 
tế, hợp lý đã phát sinh từ việc cưỡng chế thi hành án, tổ chức đấu giá. Người phải thi 
hành án có trách nhiệm hoàn trả phí tổn thực tế, hợp lý cho người đăng ký mua tài 



sản. Mức phí tổn do các bên thỏa thuận; nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu Tòa 
án giải quyết.

Tài sản được bán đấu giá theo đề nghị của Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai. 
Người tham gia đấu giá được tạo điều kiện tham khảo tất cả hồ sơ pháp lý của tài 
sản, xem tài sản và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi quyết định mua tài sản, tự chịu 
mọi khoản thuế, phí, lệ phí, các chi phí phát sinh theo yêu cầu của cơ quan có thẩm 
quyền và cam kết không khiếu nại, tranh chấp, khởi kiện về vấn đề này. Người mua 
trúng đấu giá có trách nhiệm nghiên cứu hồ sơ pháp lý, thông tin quy hoạch mới, 
phải chấp hành các chủ trương của Nhà nước khi có thông báo, quyết định thu hồi 
hoặc văn bản của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền liên quan đến tài sản đấu giá. 

Tài sản được bán theo hiện trạng, khách hàng tham gia đấu giá có trách nhiệm 
nghiên cứu và tự quyết định khi đăng ký mua tài sản đấu giá. Người tham gia đấu 
giá tự liên hệ làm thủ tục đăng ký quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản, thực hiện các 
nghĩa vụ tài chính phát sinh liên quan đến việc chuyển nhượng sang tên đối với tài 
sản mua trúng đấu giá. 

- Bồi thường thiệt hại cho các bên nếu vi phạm về trình tự, thủ tục đấu giá (nếu 
có). 

Điều 7. Trách nhiệm của các bên 
1. Trách nhiệm của Bên A: 
Khi ký kết hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, bên A có trách nhiệm cung cấp 

cho bên B bằng chứng chứng minh quyền sở hữu, quyền sử dụng hoặc quyền được 
bán tài sản theo quy định của pháp luật và chịu trách nhiệm trước pháp luật về bằng 
chứng đó. 

2. Trách nhiệm của Bên B: 
Bên B có trách nhiệm kiểm tra thông tin về quyền được bán tài sản do bên A 

cung cấp. Bên B không chịu trách nhiệm về giá trị, chất lượng của tài sản đấu giá, 
trừ trường hợp bên B không thông báo đầy đủ, chính xác cho người tham gia đấu giá 
những thông tin cần thiết có liên quan đến giá trị, chất lượng của tài sản đấu giá theo 
hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản. 

Điều 8. Đơn phương chấm dứt hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản
Bên A hoặc bên B có quyền đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng dịch 

vụ đấu giá tài sản theo quy định của pháp luật về dân sự trước khi bên B nhận hồ sơ 
tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá, trừ trường hợp luật có quy định khác

Trong trường hợp Bên A đơn phương chấm dứt hợp đồng, Bên A có trách 
nhiệm thanh toán cho bên B chi phí đấu giá tài sản theo quy định tại Mục1.2 Khoản 
1 Điều 4 của Hợp đồng này. 



Điều 9. Hủy bỏ hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản 
Bên A có quyền hủy bỏ hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản khi có một trong các 

căn cứ sau đây: 
- Bên B không có chức năng hoạt động đấu giá tài sản mà tiến hành cuộc đấu 

giá hoặc cá nhân không phải là đấu giá viên mà điều hành phiên đấu giá; 
- Bên B cố tình cho phép người không đủ điều kiện tham gia đấu giá theo quy 

định của pháp luật tham gia đấu giá và trúng đấu giá; 
- Bên B có một trong các hành vi: không thực hiện việc niêm yết đấu giá tài 

sản; không thông báo công khai việc đấu giá tài sản; thực hiện không đúng quy định 
về bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tổ chức đăng ký tham gia đấu giá; cản trở, hạn 
chế người tham gia đấu giá đăng ký tham gia đấu giá; 

- Bên B thông đồng, móc nối với người tham gia đấu giá trong quá trình tổ 
chức đấu giá dẫn đến làm sai lệch thông tin tài sản đấu giá hoặc hồ sơ tham gia đấu 
giá hoặc kết quả đấu giá tài sản; 

- Bên B tổ chức cuộc đấu giá không đúng quy định về hình thức đấu giá, 
phương thức đấu giá theo Quy chế cuộc đấu giá dẫn đến làm sai lệch kết quả đấu giá 
tài sản. 

Điều 10. Tiếp tục hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản 
Trường hợp tài sản đấu giá không thành, trong thời hạn 01 ngày làm việc, bên 

B có văn bản thông báo cho bên A để xác định lại giá khởi điểm của tài sản đấu giá 
theo quy định và hai bên ký hợp đồng sửa đổi, bổ sung hợp đồng dịch vụ tiếp tục 
thực hiện theo nội dung đã thỏa thuận cho đến khi đấu giá thành hoặc bên A có văn 
bản đề nghị thanh lý hợp đồng. 

Trong trường hợp Bên A không tiếp tục đấu giá tài sản thì trong thời hạn 03 
ngày làm việc kể từ ngày cuộc đấu giá không thành, Bên B hoàn trả lại tài sản, giấy 
tờ liên quan đến tài sản đấu giá cho Bên A và hai bên tiến hành thanh lý hợp đồng. 

Điều 11. Các thỏa thuận khác 
1. Chuyển hồ sơ cuộc đấu giá 
a. Trong thời hạn 01 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc cuộc đấu giá, Bên B 

thông báo bằng văn bản kết quả đấu giá cho Bên A. 
b. Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc cuộc đấu giá, bên B 

chuyển kết quả đấu giá tài sản, biên bản đấu giá, danh sách người trúng đấu giá cho 
bên A để ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá, hoàn thiện các thủ tục liên quan, trừ 
trường hợp pháp luật có quy định khác. 

2. Ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá 



a. Kết quả đấu giá tài sản là căn cứ để các bên ký kết hợp đồng mua bán tài 
sản đấu giá. 

b. Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết hợp đồng mua bán tài 
sản đấu giá kể từ thời điểm đấu giá viên công bố người trúng đấu giá, trừ trường hợp 
người trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá quy định tại khoản 3 Điều 44 của 
Luật đấu giá tài sản hoặc từ chối kết quả trúng đấu giá quy định tại Điều 51 của Luật 
đấu giá tài sản. Kể từ thời điểm này, quyền và nghĩa vụ của các bên được thực hiện 
theo quy định của pháp luật về dân sự và quy định khác của pháp luật có liên quan. 

c. Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá được ký kết giữa bên A, người trúng đấu 
giá và bên B. Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá được thực hiện theo quy định của 
pháp luật về dân sự. 

d. Thời hạn ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá: Trong thời hạn 05 ngày làm 
việc kể từ ngày người trúng đấu giá nộp đủ tiền mua tài sản. 

3. Chuyển tiền đặt trước của người trúng đấu giá 
Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày đấu giá thành Bên B chuyển tiền 

đặt trước của người trúng đấu giá cho Bên A qua hình thức chuyển khoản về tài 
khoản: 

Chủ tài khoản: Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai 
Số tài khoản: 3949.0.1054438.00000 tại Kho bạc nhà nước khu vực XVII.
4. Đấu giá theo thủ tục rút gọn 
Trong trường hợp tài sản đấu giá lần thứ hai nhưng vẫn không thành thì từ lần 

thứ ba trở đi, hai bên thỏa thuận đấu giá tài sản sẽ được thực hiện theo thủ tục rút 
gọn được quy định tại Điều 53 Luật đấu giá tài sản nếu Bên A có văn bản đề nghị 
đấu giá theo thủ tục rút gọn gửi cho Bên B. 

Điều 12. Một số nội dung liên quan theo quy định của Luật thi hành án 
dân sự và các pháp luật có liên quan đến tài sản đấu giá để các bên có trách 
nhiệm phải thực hiện.

1. Thời hạn, phương thức thanh toán tiền mua tài sản: Người trúng đấu giá 
thanh toán tiền mua tài sản cho Bên A theo thời hạn sau: 

Đợt 1: Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết hợp đồng mua 
bán tài sản đấu giá kể từ thời điểm đấu giá viên công bố người trúng đấu giá. Sau khi 
trúng đấu giá, khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) của người trúng đấu giá được 
chuyển thành tiền đặt cọc để đảm bảo giao kết và thực hiện hợp đồng mua bán tài 
sản đấu giá. 



Đợt 2: Người trúng đấu giá phải nộp số tiền mua tài sản còn lại (sau khi trừ đi 
khoản tiền đặt cọc của đợt 1) vào tài khoản của cơ quan thi hành án dân sự trong thời 
hạn không quá 30 ngày kể từ ngày đấu giá thành và không được gia hạn thêm. 

- Phương thức thanh toán: Người trúng đấu giá chuyển khoản vào tài khoản 
của Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai – Số tài khoản: 3949.0.1054438.00000 tại Kho 
bạc nhà nước khu vực XVII.

2. Trường hợp sau khi phiên đấu giá kết thúc mà người trúng đấu giá tài sản 
từ chối mua tài sản hoặc người trúng đấu giá không nộp hoặc nộp không đủ tiền mua 
tài sản trong thời hạn quy định tại khoản 1 Điều này thì Bên B thực hiện thông báo 
hủy bỏ giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá theo đề nghị của Bên A. Khoản 
tiền đặt trước của người trúng đấu giá thuộc về ngân sách nhà nước và được sử dụng 
để thanh toán lãi suất chậm thi hành án, tạm ứng chi phí bồi thường Nhà nước, bảo 
đảm tài chính để thi hành án và các chi phí cần thiết khác.

3. Thời hạn, địa điểm và phương thức giao tài sản: 
- Thời hạn giao tài sản cho người mua: Trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày 

người mua được tài sản đấu giá nộp đủ tiền, cơ quan Thi hành án dân sự tổ chức việc 
giao tài sản cho người mua được tài sản đấu giá, trừ trường hợp có sự kiện bất khả 
kháng hoặc trở ngại khách quan. Tổ chức, cá nhân cản trở, can thiệp trái pháp luật 
dẫn đến việc chậm giao tài sản bán đấu giá thành mà gây thiệt hại thì phải bồi thường. 

- Địa điểm giao tài sản: Tại nơi có tài sản. 
- Phương thức giao tài sản: Bên B có trách nhiệm phối hợp với Bên A trong 

việc giao tài sản cho người mua được tài sản đấu giá. 
4. Trách nhiệm nộp thuế và các nghĩa vụ tài chính có liên quan: 
- Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu giá phải chịu trách nhiệm 

nộp thuế giá trị gia tăng trong trường hợp giá khởi điểm chưa bao gồm thuế giá trị 
gia tăng mà tài sản đấu giá thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy định.

- Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nếu có): Người mua được tài sản đấu giá 
có nghĩa vụ nộp. Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pháp luật;

- Thuế thu nhập cá nhân hoặc thuế thu nhập doanh nghiệp từ việc chuyển 
nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất liên quan đến tài sản đấu giá: 
Người có nghĩa vụ nộp là chủ cũ của tài sản. Bên A có trách nhiệm thông báo, yêu 
cầu chủ cũ tài sản kê khai và nộp thuế theo quy định của Luật thuế.Trường hợp chủ 
cũ của tài sản không kê khai nộp thuế thì Bên A có trách nhiệm kê khai nộp thay 
hoặc có văn bản thông báo cho người mua được tài sản đấu giá hoặc bên B để kê 
khai thay, tiền thuế được trừ vào tiền đấu giá tài sản. 



- Lệ phí công chứng Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá: Người mua được tài 
sản đấu giá nộp. 

- Trường hợp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tích đất chưa được 
cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành án kê biên, 
định giá và đưa ra đấu giá): Người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ 
quan có thẩm quyền để thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền 
sử dụng. Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, 
quyền sử dụng bao gồm tiền sử dụng đất, và các chi phí liên quan (nếu có) do người 
mua được tài sản đấu giá nộp. Nếu không được cấp giấy chứng nhận đối với diện 
tích nhà, đất này thì người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu cầu của cơ quan 
Nhà nước có thẩm quyền. 

- Các nghĩa vụ tài chính phải thanh toán như tiền thuế đất hàng năm, tiền điện, 
tiền nước,... do người phải thi hành án sử dụng (nếu có) phát sinh trước thời điểm 
bàn giao tài sản cho người mua được tài sản đấu giá sẽ được trừ vào tiền đấu giá tài 
sản. 

5. Thủ tục chuyển quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản: 
5.1. Bên A giao hồ sơ cho người mua được tài sản đấu giá để làm thủ tục 

chuyển quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản trong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ 
ngày người mua được tài sản đấu giá nhận được tài sản. 

Hồ sơ đăng ký chuyển quyền sở hữu, sử dụng gồm có: 
+ Văn bản đề nghị của cơ quan thi hành án dân sự; 
+ Bản sao bản án, quyết định; 
+ Quyết định thi hành án; 
+ Quyết định kê biên tài sản, nếu có; 
+ Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá hoặc quyết định giao tài sản, biên bản 

giao nhận tài sản thi hành án; 
+ Giấy tờ khác có liên quan đến tài sản. 
5.2. Người mua được tài sản đấu giá có nghĩa vụ liên hệ cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền để thực hiện việc cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng tài 
sản đấu giá theo quy định của pháp luật; hoặc thuê bên B thực hiện dịch vụ làm thủ 
tục chuyển quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản, quản lý tài sản và dịch vụ khác liên 
quan đến tài sản đấu giá theo thỏa thuận. 

5.3. Trường hợp tài sản là quyền sử dụng đất, nhà ở và tài sản khác gắn liền 
với đất đã được cấp Giấy chứng nhận theo quy định của pháp luật mà không thu hồi 
được Giấy chứng nhận thì Cơ quan thi hành án dân sự gửi văn bản kiến nghị thu hồi 
Giấy chứng nhận đến Ủy ban nhân dân có thẩm quyền quy định tại khoản 1 Điều 136 



của Luật Đất đai đối với Giấy chứng nhận được cấp lần đầu hoặc tổ chức đăng ký 
đất đai hoặc chi nhánh của tổ chức đăng ký đất đai quy định tại khoản 2 Điều 136 
của Luật Đất đai đối với Giấy chứng nhận đã cấp khi thực hiện thủ tục đăng ký biến 
động đất đai, tài sản gắn liền với đất; 

5.4. Trường hợp tài sản là quyền sử dụng đất, nhà ở và tài sản khác gắn liền 
với đất mà không có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 
sản khác gắn liền với đất nhưng có đủ điều kiện cấp Giấy chứng nhận thì cơ quan có 
thẩm quyền có trách nhiệm cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 
nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất theo quy định của pháp luật về đất đai, nhà ở. 

6. Nhận lại tài sản đấu giá 
Trước khi mở cuộc bán đấu giá 01 ngày làm việc, người phải thi hành án có 

quyền nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi phí thực tế, 
hợp lý đã phát sinh từ việc cưỡng chế thi hành án, tổ chức bán đấu giá. Người phải 
thi hành án có trách nhiệm hoàn trả phí tổn thực tế, hợp lý cho người đăng ký mua 
tài sản. Mức phí tổn do các bên thỏa thuận; nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu 
Tòa án giải quyết. 

7. Đấu giá trong trường hợp chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá, một 
người tham gia đấu giá, một người trả giá, một người chấp nhận giá: 

Khi đã hết thời hạn đăng ký tham gia mà chỉ có một người đăng ký tham gia 
đấu giá hoặc có nhiều người đăng ký tham gia đấu giá nhưng chỉ có một người tham 
dự phiên đấu giá hoặc có nhiều người tham dự phiên đấu giá nhưng chỉ có một người 
trả giá hợp lệ hoặc có nhiều người trả giá nhưng chỉ có một người trả giá cao nhất và 
ít nhất bằng giá khởi điểm thì tài sản được bán cho người đó. 

8. Bảo vệ quyền của người mua tài sản bán đấu giá: 
- Người mua được tài sản bán đấu giá, người nhận tài sản để thi hành án được 

bảo vệ quyền sở hữu, sử dụng đối với tài sản đó. 
- Trường hợp người mua được tài sản bán đấu giá đã nộp đủ tiền mua tài sản 

bán đấu giá nhưng bản án, quyết định bị kháng nghị, sửa đổi hoặc bị hủy thì cơ quan 
thi hành án dân sự tiếp tục giao tài sản, kể cả thực hiện việc cưỡng chế thi hành án 
để giao tài sản cho người mua được tài sản bán đấu giá, trừ trường hợp kết quả bán 
đấu giá bị hủy theo quy định của pháp luật hoặc đương sự có thỏa thuận khác. 

9. Đây là tài sản thi hành án, hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản và hợp đồng 
mua bán tài sản đấu giá có thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có quyết định của cơ quan có 
thẩm quyền; trong trường hợp kết quả đấu giá tài sản bị hủy thì các bên khôi phục 
lại tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận, nếu không hoàn trả được 
bằng hiện vật, thì phải trả bằng tiền và không phải bồi thường thiệt hại theo quy định. 



Trường hợp hết thời hạn giao tài sản theo hợp đồng mua bán tài sản đấu giá 
mà không giao được tài sản cho người mua được tài sản bán đấu giá thì người này 
có quyền yêu cầu hủy bỏ hợp đồng. Bên A phải hoàn trả lại tiền mua tài sản cùng 
khoản tiền lãi gửi tiết kiệm phát sinh (nếu có) cho người mua được tài sản sau khi 
các bên thực hiện thủ tục huỷ bỏ Hợp đồng mua bán tài sản theo quy định của pháp 
luật. 

Điều 13. Giải quyết tranh chấp 
Trường hợp có tranh chấp giữa các bên trong hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản 

thì các bên có thể thương lượng, hòa giải hoặc đề nghị Tòa án nơi bên A có trụ sở 
giải quyết theo quy định của pháp luật. 

Điều 14. Điều khoản thi hành 
1. Hợp đồng này có hiệu lực kể từ ngày giao kết cho đến ngày hai bên cùng 

ký biên bản thanh lý hợp đồng. 
2. Mọi bổ sung, thay đổi nội dung hợp đồng này phải thực hiện bằng văn bản 

do hai bên cùng ký. 
Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản được lập thành 04 bản, có giá trị như nhau, 

Bên A giữ 04 bản và Bên B giữ 02 bản./. 

          BÊN A                                                                                 BÊN B
CHẤP HÀNH VIÊN                                                               GIÁM ĐỐC
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