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HOP PONG DICH VU PAU GIA TAI SAN THI HANH AN DAN SU
SO cervrrrerean /HD-PG

Can cir B ludt Ddn suw s6 nam 2015,

Can cw Luat Thi hanh an dan su;

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QHI14; Ludt sira doi b6 sung mot s6
diéu ciia Ludt Pdu gid tai san sé 37/2024/QH15;

Can cir Ludt Gid s6 16/2023/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 62/2015/NP-CP ngay 18/7/2015; Nghi dinh sé6
33/2020/NP-CP ngay 17/3/2020 va Nghi dinh s6 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024
ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 62/2015/NP-CP va
Nghi dinh s6 33/2020/NP-CP;

Can cir Théng tir s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tw phdp Quy
dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban théng qua ddu gid; chi phi ddang théng bdo lwa chon t6 chire hanh nghé dau gid
tai san, chi phi théng bdo cong khai viéc dau gia trén Cong Pau Gid tai san quoc
gia, chi phi sir dung Cong Pdu gid tai san quéc gia dé ddu gia bang hinh thirc truc
tuyén;

Can cit Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh
hwong dan vé ché dj tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y, sir dung tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién ddt trude ciia nguoi
tham gia ddu gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh cia phdp ludt vé ddu gid tai
san;

Can cir Quyét dinh so 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia B¢ Tuw phdp vé viéc
ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt phdi ban théng qua ddu
gia;

Can cir Théng bdo so /TB-THADS (KV ?) ngay thang nam 2025 cua
Thi hanh dn déan su tinh Pong Nai vé két qua liwa chon t6 chirc hanh nghé dau gid
tai san;

Can cir chire ndng, quyén han va nhu cau cia cdc bén.

Hom nay, ngdy ..... thang .... nim 2025, tai Thi hanh 4n dan sy tinh Péng Nai
(Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc ..), chtng toi gom co:

I. Nguoi c6 tai sin ddu gia (Bén A):



Ong : Nguyén Vin A - Chtic vu: Chap hanh vién (Phong Thi hanh an dén sy
khu vuc ...).

Don vi: Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai

Dia chi: 62/2/1 duong Vo Thi sau, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai

bién thoai: .............

S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 mé tai Kho bac Nha nude khu vuC VII

IL. T6 chirc hanh nghé du gia tai san (bén B):

Cong ty ....

bia chi:.

Dién thoai: - Fax:

Dai dién 6ng: Tran Vin B - Chtc vu: Giam déc

S6 131 KNOAN: vevvrierrneernnernnnen. tai Ngan hang  — Chi nhanh

Hai bén théa thudn ky két Hop dong dich vu ddu gid tai san véi cdc néi dung
nhw sau:

Piéu 1. Poi twong ciia hop dong dich vu

Bén A (bén sir dung dich vu) dong v giao cho Bén B (bén cung tng dich vu)td
chirc dau gia tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san va cac quy dinh khac cua
phép luat c6 lién quan nhu sau:

1. Tai san dau gia: Quyén s dung dit va tai san gin lién dat toa lac tai
................... , cu thé nhu sau:

a) Quyeén sir dung dit:

b) Tai san gin lién véi dat

Luu y: Cong trinh xdy dung gdn lién dat chia dwgc hoan céng va cdp nhdt
vdo gidy chitng nhdn: Truong hop ddu gid thanh nguwdéi mua dwoc tai san dau gid tw
lién hé véi cdc co quan c6 tham quyén dé thuc hién thi tuc cdp gidy ching nhdn
quyén so hitu theo quy dinh. Céc khodn tién lién quan dén viéc cap gidy Ching nhén
quyén sé hitu va cdc chi phi lién quan (néu c6) do nguoi mua dwoe tai san dau gid
ndp. Néu khéng dwoc cap gidy chieng nhan thi nguwoi mua dweoc tai san phdi thyc
hién theo yéu cau ciia co quan Nha niuede cé tham quyén, Co quan Thi hanh dn va
Céng ty ddu gid ......... khéng chiu trach nhiém va khéng gidi quyét cdc khiéu nai
lién quan dén néi dung nay.

2. Gia khéi diém cilia quyén sir dung dat va tai san gin lién dat la:

Viét bang $6: ceevveeernnnnns dong.

Viét bang chit:

3. Nguon gbc tai san:

Tai san dugc ké bién ban dé dam bao thi hanh an



4. Ho so phap ly: Do bén A cung cap va chiu trach nhiém vé moi van dé phap
1y lién quan dén trinh ty, thi tuc thi hanh 4n va tai san dau gia.

- Ban 4n s6 ;

- Pon yéu cau thi hanh 4n ngay .....;

- Quyét dinh thi hanh 4n .....

- Quyét dinh cudng ché ké bién ......

- Bién béan vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an ngay ...;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san ngay .....

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6....;

- Trich lyc ban d6 dia chinh ngay .....;

- Chig thu thim dinh gia tai san s .....

Diéu 2. N§i dung cong viéc thue hién

Bén B chiu trach nhiém ban hanh quy ché cudc diu gia; td chirc cudc dau gia
tai san dugc quy dinh tai Piéu 1 Hop dong nay theo dang trinh ty thu tuc cta Luat
Péu gia tai san cac quy dinh khac cua phap ludt co lién quan voi nhitng ndi dung
chinh nhu sau:

1. Hinh thirc ddu gia: Dau gia truc tiép bang 101 noi tai phién dau gia

2. Phwong thire ddu gia: Phuong thuc tra gid 1én

3. Thit tuc ddu gia: Dau gia theo thu tuc thong thuong

4. Budre gia: Cudc dau gia co ap dung bude gia.

- Budc gia dugc xac dinh: La murc chénh 1éch giita lan tra gia sau so véi lan
tra gia trude lién k&; Budc gia dugc &4p dung mirc chénh 1éch tdi thiéu.

- Budc giaquy dinh la: ............... d6ng/01 budc gia

5. Niém yét quy ché cudc dau gia tai san va niém yét viéc ddu gia tai san:

5.1. Niém yét Quy ché cudc diu gia: Bén B phai niém yét niém yét Quy ché
cudc diu gia tai:

- Niém yét Quy ché cudc ddu gia tai Tru so cua bén B;

- Niém yét Quy ché cudc dau gia tai Tru so cia bén A Va Tru sé ctia Phong
Thi hanh an dan sy Khu vuc noi 6 tai san dau gia;

- Niém yét niém yét Quy ché cudc dau gia tai noi to chirc phién dau gia

- Niém yét Quy ché cudc dau gia tai Uy ban nhan dan xd/phudng noi co bat
dong san dau gia;

- Thong béo cong khai Quy ché cudc dau gia trén Cong Dau gia tai san qudc
gia ddng thoi véi viée thong bao cong khai viée dau gia.



5.2. Niém yét viéc ddu gia tai san: Bén B phai niém yét viéc ddu gia tai san
lién tuc thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Luat dau gia tai san tai:

- Niém yét viéc du gia tai san tai Tru s¢ ctia bén B;

- Niém yét viéc dau gia tai san tai Tru s& cia bén A va Tru sé cia Phong Thi
hanh an dan sy Khu vue noi ¢6 tai san dau gia;

- Niém yét viéc ddu gi tai san tai noi to chirc phién dau gia;

- Niém yét viéc dau gia tai san tai Uy ban nhan dan xd/phudng noi c6 bat dong
san dau gia;

Thoi gian niém yét cong khai: Lién tuc it nhat 13 07 ngay lam viéc d6i véi
tai san 1a dong san trudc ngay mé phién dau gia, 15 ngay ddi voi tai san 1a bat dong
san trudc ngdy mo phién dau gia.

Truong hop dau gia theo thu tuc rat gon thi bén B niém yét viéc dau gia tai
cac dia diém trén trong thoi gian nhu sau: D4 voi tai san 1a dong san lién tuc it nhat
13 03 ngay lam viéc trudc ngay mé phién dau gia; Dbi vai tai san 1a bat dong san thi
thoi gian niém yét lién tuc it nhat 1a 05 ngay lam viée trudc ngay mé phién dau gia.

6. Thong bao cong khai viéc dau gia tai san: Tai san dau gia dugc thong bao
cong khai tai:

- Thong bao cong khai hai 1an trén Cong Pau gia tai san qubc gia, mdi 1an cach
nhau it nhit 02 ngay.

- Thong bao trén bao in hodc bao hinh cua trung wong hodc tinh, thanh phd
noi co tai san.

- Thong béo trén Trang Website ciia bén B

Thoi gian thong bao cong khai: it nhat 1a 07 ngay 1am viéc d6i voi tai san 1a
dong san, 15 ngay ddi vai tai san 1a bat dong san trude ngdy mo phién dau gia.

Truong hop dau gia theo thi tuc rit gon thi ngoai quy dinh vé niém yét viéc
dau gia tai san quy dinh tai khoan 5.2 Piéu nay, bén B thong béo cong khai trén Cong
Déu gia tai san qudc gia.

Viéc thong bao cong khai dugce thuc hi¢n dé)ng thot véi viéc niém yét dau gia
tai san.

7. Pia diém ban hd so méi tham gia dau gia, tiép nhan hod so tham gia dau
gid: Tai................. (trusd cua Cong ty .......... )

8. Pia diém to chirc phién diu gia: Tai ........... (tru so cua Cong ty ...... ).

9. Tién dit trwée: Khoan tién dat trude cia ngudi tham gia dau gia phai nop
12 20% so véi gia khoi diém cua tai san ddu gid., cuthé  ..... ddng (Bang chi: ....)

Tién dit truée duoc ndp vao tai khoan cia Cong ty ...... bang hinh thirc
chuyén vao tai khoan sb ............... mo tai Ngan hang .... - Chi nhanh ......



10. Xem tai sin ddu gia: Bén B ph01 hO’p VO’l bén A 6 chuc cho nguoi tham
gia dau gia xem tai san ddu gia, xem gidy tO vé quyén so hitu, quyén sir dung tai san
va tai liéu lién quan trong gid hanh chinh, it nhat 1a 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén truéc ngdy mo phién dau gia.

11. Thoi han t6 chire phién ddu gia: (Pong san/ Bat déng san) Trong thoi
han t6i da 45 ngay, ké tir ngay hai bén ky hop dong dich vu nay hoidc hop dong sira
doi, bo sung dé tiép tuc thuc hién hop déng dich vy, trir khoang thoi gian dung, tam
dirng, hoan, tam hoan t6 chirc dau gia hodc khong thé t6 chirc dau gia do sy kién bat
kha khang.

(Viéc ban dau gid doi véi dong san phai dwoc thue hién trong thoi han la 30
ngay, doi véi bat dong san la 45 ngay, ké tir ngay ky két hop dong).

12. Hoan thanh hop ddng dich vu: Bén B duoc xem 13 hoan thanh cong viéc
dich vu d4u gia tai san khi nguoi trang dau gia chap nhan giao két hop ddng mua ban
tai san ddu gia voi bén A theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 46 Luét ddu gi tai san.

Pi¢u 3. Thoi han ciia hop dong

Hop dong c6 thoi han tir ngay hai bén ky Hop dong dén khi hai bén c6 thoa
thuan thanh 1y Hop dong.

Piéu 4. Gia dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san

1. Trong truwdong hop dau gia thanh:

1.1. Gia dich vu dau giad: Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu $6 20/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 ciia Bo Tu phép, khung gia dich vu dau gia tai san dugce quy
dinh chi tiét tai Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciua B Tu phéap vé
viéc ban hanh khung gia dich vu d4u gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng
qua dau gia.

1.2. Chi phi ddu gia tai san: Bén A thanh toan cho bén B chi phi dau gia tai
san bao gdom:

- Chi phi niém yét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ctia Hop dong:  ddng/01
1an niém yét. (Nén & mirc: dwéi 50km, khéng qud 1.000.000 dong/01 lan niém yét;
trén 50km, khéng qud 2.000.000 dong/01 lan niém yét).

- Chi phi thong bao cong khai:

+ Chi phi dang thong bao cong khai viéc dau gia trén Cong PAu gia tai san
qudc gia: 300.000 dong/01 1an thong bao. Trudng hop tai san thong bao cong khai
mot 1an trén Cong Pau gid tai san qudc gia dé dau gia theo thu tuc rat gon thi chi phi
1a 150.000 d6ng/01 thong bao.

+ Chi phi dang trén bao in, bdo hinh: Thuc té cong thém cac loai thué (GTGT
+ TNDN). (Nén ¢ mirc khéng qud 2.000.000 dong).



- Chi phi thyc té hop 1y khac cho viéc dau gia tai san (néu co): (Nén ¢ mirc
khéng qud 2.000.000 dong).

2. Trong truwdong hop dau gia khong thanh: Bén A thanh toan cho bén B chi
phi ddu gia tai san theo quy dinh tai Muc 1.2 Khoan 1 Diéu 4 ciia Hop dong nay.

Piéu 5. Thoi gian va phwong thirc thanh toan gia dich vu dau gia, chi phi
diu gia tai san

1. Thoi gian thanh toan:

1.1. Truong hop dau gia thanh: Bén A thanh toan cho Bén B tién gia dich vu
dau gia, chi phi du gia tai san trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay hai bén
ky thanh 1y Hop dong.

1.2. Trudng hop déu gia khong thanh: Bén A thanh toan cho Bén B chi phi
dau gia tai san trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy Bén B c6 van ban dé nghi
Bén A thanh toan chi phi ddu gia va cac ching tir hop 1¢ kém theo.

2. Phuong thire thanh toan: Bén A thanh todn cho Bén B qua hinh thirc
chuyén khoan vé tai khoan:

- Chu tai khoan: ............

- S6 tai khoan: ........... tai Ngan hang ......... — Chi nhénh ....

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cac bén

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

1.1. Quyén ctia Bén A:

- Giam sat qua trinh td chure thuc hién viée dau gia;

- Tham du phién dau gi;

- Yéu cau t6 chtc hanh nghé dau gia tai san dung viéc to chuc dau gia khi co
can clr cho rang to chtrc hanh nghé dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
diém b, diém c khoan 2 Piéu 9 cta Luat dau gia tai san;

- Yéu cau d4u gia vién diéu hanh phién du gia ding phién d4u gia khi c6 cin
ctr cho rang d4u gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 9 cta
Luat ddu gia tai san; ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac
diém b, ¢ hodc d khoan 5 Piéu 9 cua Luat dau gia tai san;

- Pon phuong cham dut, hiy bo hop dong dich vu ddu gia tai san, hop dong
mua bén tai san d4u gia hoidc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia tai
san, hop ddng mua ban tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai san
va quy dinh cta phép luat vé dan su;

- Quyét dinh ap dung budc gia hodc khong ap dung bude gia ddi véi cude dau
gia. Trong trudng hop quyét dinh ap dung budc gia thi bude gia dugc xac dinh 1a



muc chénh 1éch ¢ dinh hodc muc chénh 1éch c6 tdi thiéu va c6 toi da hodc mirc
chénh 1&ch t6i thiéu;

- Yéu cau to chirc hanh nghé diu gia tai san, ddu gia vién tam dimg, dimg, huy
b6 cude dau gia, phién dau gia theo quy dinh cua phap ludt vé thi hanh 4n déan sy
trong trudng hop dau gia tai san thi hanh an;

- Théa thuéin véi to chtrc hanh nghé dau gia tai san vé viéc ap dung mot, mot
s6 hodc toan bod quy dinh v& trinh ty, tha tuc diu gia cua Luat dau gia tai san ddi voi
tai san du gia quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 ciia Luat dau gia tai san;

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

1.2. Nghia vu cua Bén A:

- Chju trach nhiém vé tai san dua ra dau gié;

- Ky hop d6ng mua ban tai san dau gia;

- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho nguoi mua dugc
tai san ddu gia theo thoa thuin trong hop dong mua ban tai san ddu gia hoic theo quy
dinh cua phap luat;

- B4o c4o co quan ¢ tham quyén vé viéc Iya chon t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san va viéc giam sat qua trinh t6 chire thuc hién dau gia trong truong hop dau gia
tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cta Luat ddu gid tai san;

- X4c dinh gia khoi diém, muc giam gia cua tai san ddu gia theo quy dinh cta
phap luat ap dung dbi voi loai tai san ddu gia do;

- Thanh toan chi phi ddu gié tai san, gia dich vu du gia cho t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san theo hop dong dich vu dau gid tai san;

- Phéi hop véi to chitc hanh nghé dau gid tai san to chic cho nguoi tham gia
dau gia xem tai san ddu gia theo quy dinh tai Piéu 36 ctia Luat ddu gia tai san;

- Thong bao bang vin ban vé viéc ap dung budc gia tai cac vong dau gia cho
t6 chtrc hanh nghé déu gia tai san va quy dinh trong hop dong dich vu dau gia tai san
trong trudng hop quyét dinh 4p dung bude gia;

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh cta phap luéat.

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B

2.1. Quyén cta Bén B:

- Cung cip dich vy d4u gia tai san;

- Yéu cau nguoi co tai san dau gia cung cap day du, chinh x4c thong tin,gidy
td ¢6 lién quan dén tai san dau gia;

- Nhan gia dich vu d4u gié, chi phi ddu gi4 tai san theo hop dong dich vu dau
gia tai san;

- Cur d4u gid vién diéu hanh phién dau gia;



- Thuc hién dich vu lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén st dung tai san,
quan 1y tai san va dich vu khac lién quan dén tai san dau gia theo thoa thuan;

- Pon phuong chdm dut, huy bo hop dong dich vu ddu gia tai san hodc yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia tai san vo hiéu theo quy dinh ctia phap
luét vé dan su va quy dinh cua Luat dau gia tai san;

- Thu, quan 1y, st dung tién ban hd so mdi tham gia dau gia theo quy dinh cta
phap luét;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2.2. Nghia vu cua Bén B:

- Thyc hién viéc d4u gia tai san theo nguyén tic, trinh ty, tha tuc quy dinh tai
Luat ddu gi4 tai san va chiu trach nhiém vé két qua ddu gia tai san;

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luat dau gia
tai san va quy dinh khéc cua phap luat ¢ lién quan;

- T6 chirc phién d4u gia lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da théng bao,
trir truong hop bat kha khang;

- Yéu cau nguoi cé tai san ddu gia giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai
san dau gia cho ngudi mua duge tai san dau gia; truong hop duge ngudi c6 tai san
dau gia giao bao quan hodc quan 1y thi giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai
san dau gia cho nguodi mua duoc tai san dau gia;

- Phéi hop cuing véi bén A ky hop ddng mua ban tai san dau gia

- Kip thoi théng bao bang van ban cho Chap hanh vién, co quan Thi hanh an
biét trudng hop tai san ban dau gia khong thanh trong thoi han 01 ngay lam viéc ké
tir ngay hét thoi han ding ky nhung khong c6 ngudi tham gia ddu gia.

- Thuc hién nghia vu theo hop déng dich vu dau gia tai san;

- Cé trach nhi¢m thong bio cho khach hang ding ky mua tai san biét noi
dung sau:

Pay 1a tai san ddu gia dé dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu dau
gia tai san va van ban ddu gia tai san c6 thé bi hay hodc sira d6i khi c¢6 quyét dinh
ctia co quan c6 thim quyén; trong trudng hop két qua dau gid tai san bi hiy thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san di nhan; néu khong
hoan tra dugc bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién, bén co 18i gy thiét hai phai
bdi thudng.

Trude khi md phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an
c6 quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan céc chi phi thuc
té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc dau gia. Ngudi phai thi
hanh 4an c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho nguoi dang ky mua tai



san. Mtrc phi ton do cac bén thoa thuan; néu khong théa thuan duogc thi yéu cau Toa
an giai quyét.

Tai san dugc ban d4u gia theo dé nghi cia Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.
Nguoi tham gia ddu gia dugc tao diéu kién tham khao tat ca hd so phéap 1y cua tai
san, xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tu chiu
moi khoan thué, phi, 1€ phi, cac chi phi phat sinh theo yéu cAu cla co quan co tham
quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khai kién vé van dé ndy. Ngudi mua
trang dau gia co trach nhiém nghién ctru hd so phap 1y, thong tin quy hoach mai,
phai chap hanh cac cha truong ctia Nha nude khi co thong bao, quyét dinh thu hoi
hodc van ban ctia co quan Nha nude ¢6 tham quyén lién quan dén tai san dau gia.

Tai san dugc ban theo hién trang, khach hang tham gia dau gia c6 trach nhiém
nghién ctru va tu quyét dinh khi dang ky mua tai san déu gia. Nguoi tham gia dau
gia tu 1ién hé lam tha tuc ding ky quyén s hitu, quyén st dung tai san, thyuc hién cac
nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén ddi voi tai
san mua tring dau gia.

- Bdi thuong thiét hai cho cac bén néu vi pham vé trinh tu, thi tuc dau gia (néu
o).

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén

1. Trach nhiém cia Bén A:

Khi ky két hop dong dich vu déu gi tai san, bén A c¢6 trach nhiém cung cap
cho bén B bang chimg ching minh quyén s& hitu, quyén str dung hodc quyén dugc
béan tai san theo quy dinh cta phap luat va chiu trach nhiém trude phap luat vé bang
ching do.

2. Trach nhiém cia Bén B:

Bén B c6 trach nhiém kiém tra thong tin vé quyén duoc ban tai san do bén A
cung cép. Bén B khong chiu trach nhi¢m vé gia tri, chat lugng cua tai san dau gia,
trir trudng hop bén B khong thong bao day du, chinh xac cho nguoi tham gia diu gia
nhirng thong tin can thiét c6 lién quan dén gia tri, chat luong cta tai san ddu gia theo
hop dong dich vu dau gia tai san.

Pi¢u 8. Pon phwong cham dit hop dong dich vu dau gia tai sin

Bén A hoic bén B ¢6 quyén don phuong chdm dut thyc hién hop dong dich
vu dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trude khi bén B nhan ho so
tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia ddu gid, trir trudng hop ludt c¢o quy dinh khac

Trong truong hop Bén A don phuong cham dat hgp dong, Bén A co trach
nhiém thanh toan cho bén B chi phi ddu gia tai san theo quy dinh tai Mucl.2 Khoan
1 Diéu 4 cua Hop dong nay.



Picu 9. Hiiy bo hop dong dich vu dau gia tai sin

Bén A c6 quyén huy bo hop dong dich vu dau gia tai san khi c6 mot trong cac
can cu sau day:

- Bén B khong c6 chiic ning hoat dong du gia tai san ma tién hanh cudc déu
gi hodc ca nhan khong phai 1a dau gia vién ma diéu hanh phién dau gia;

- Bén B ¢b tinh cho phép nguoi khong du diu kién tham gia dau gia theo quy
dinh cua phap luat tham gia ddu gia va tring dau gia;

- Bén B c6 mot trong cac hanh vi: khong thuc hién viéc niém yét dau gia tai
san; khong thong bao cong khai viéc ddu gia tai san; thuc hién khong dang quy dinh
vé ban hd so moi tham gia d4u gi4, to chic dang ky tham gia dau gia; can trd, han
ché nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia dau gia;

- Bén B thong dong, moc ndi voi ngudi tham gia ddu gia trong qué trinh to
chtrc dau gia din dén lam sai l1éch thong tin tai san ddu gia hodc hd so tham gia dau
gia hoic két qua du gia tai san;

- Bén B t6 chitc cudc ddu gia khong dung quy dinh vé hinh thirc dau gia,
phuong thirc dau gia theo Quy ché cudc dau gia ddn dén 1am sai 1éch két qua dau gia
tai san.

Piéu 10. Tiép tuc hop dong dich vu dau gia tai san

Truong hop tai san dau gid khong thanh, trong thoi han 01 ngay lam viéc, bén
B c6 van ban thong bao cho bén A dé xac dinh lai gia khoi diém cua tai san dau gia
theo quy dinh va hai bén ky hop ddng stra doi, bd sung hop dong dich vu tiép tuc
thuc hién theo ndi dung da thoa thuan cho dén khi ddu gid thanh hodc bén A c¢6 van
ban dé nghi thanh 1y hop dong.

Trong trudng hop Bén A khong tiép tuc dau gia tai san thi trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay cudc déu gia khong thanh, Bén B hoan tra lai tai san, gidy
to lién quan dén tai san dau gia cho Bén A va hai bén tién hanh thanh 1y hop dong.

Piéu 11. Cac théa thuin khac

1. Chuyén ho so cudc dau gia

a. Trong thdi han 01 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia, Bén B
thong bao bang vin ban két qua ddu gia cho Bén A.

b. Trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia, bén B
chuyén két qua dau gia tai san, bién ban d4u gia, danh sach ngudi trang du gia cho
bén A dé ky hop dong mua ban tai san dau gia, hoan thién cac thu tuc lién quan, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khac.

2. Ky hop dong mua ban tai sin ddu gia



a. Két qua dau gia tai san 1a can cir dé cac bén ky két hop dong mua ban tai
san dau gia.

b. Nguoi tring dau gia dugc coi nhu chip nhéan giao két hop dong mua ban tai
san d4u gia ké tir thoi diém d4u gia vién cong bd ngudi trang déu gia, trir trudng hop
ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban déu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua
Luat ddu gia tai san hodc tir chdi két qua trang dau gia quy dinh tai Diéu 51 cua Luat
dau gia tai san. Ké tir thoi diém ndy, quyén va nghia vu cta cac bén duoc thuc hién
theo quy dinh ciia phap luat vé dan sy va quy dinh khéac ctia phap luét co lién quan.

c. Hop d6ng mua bén tai san du gia dugc ky két giita bén A, nguoi trang dau
gia va bén B. Hop déng mua ban tai san dau gia duogc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dan su.

d. Thoi han ky hop dong mua ban tai san dau gia: Trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nguoi trang dau gia ndp di tién mua tai san.

3. Chuyén tién diit trwdc ciia ngudi tring diu gia

Trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay dau gia thanh Bén B chuyén tién
dit trude cua ngudi trang dau gia cho Bén A qua hinh thitc chuyén khoan vé tai
khoan:

Chu tai khoan: Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai

S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nuéc khu vuc XVIIL.

4. Piu gia theo thi tuc riit gon

Trong trudng hop tai san ddu gid 1an thtr hai nhung van khong thanh thi tir lan
tht ba tr di, hai bén thoa thuin dau gia tai san s€ dugc thuc hién theo thu tuc rut
gon dugc quy dinh tai Diéu 53 Luat ddu gia tai san néu Bén A c6 vin ban dé nghi
dau gia theo thu tuc rat gon giri cho Bén B.

Piéu 12. Mt so6 ndi dung lién quan theo quy dinh ciia Luat thi hanh an
din sw va cac phap luit c6 lién quan dén tai san dau gia dé cac bén c6 trach
nhiém phai thue hién.

1. Thoi han, phuong thire thanh toan tién mua tai san: Nguoi trang ddu gia
thanh toan tién mua tai san cho Bén A theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi tring dau gia duoc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua
ban tai san dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd nguoi trang dau gia. Sau khi
trang dau gia, khoan tién dit trudc va tién 13i (néu c6) ctia ngudi trang du gia dugc
chuyén thanh tién dat coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dong mua béan tai
san dau gia.



Dot 2: Nguoi trang ddu gia phai ndp sb tién mua tai san con lai (sau khi trir di
khoan tién dit coc cta dot 1) vao tai khoan ctia co quan thi hanh an dan sy trong thoi
han khong qua 30 ngay ké tir ngay du gia thanh va khong duoc gia han thém.

- Phuong thirc thanh toan: Nguoi trang dau gia chuyén khoan vao tai khoan
cta Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai — S tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho
bac nha nudc khu vuc XVII.

2. Truong hop sau khi phién ddu gia két thuc ma ngudi trang dau gia tai san
tir chdi mua tai san hodc nguoi tring dau gia khong ndp hodc ndp khong du tién mua
tai san trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi Bén B thuc hién thong bao
huy bo giao két hop dong mua ban tai san ddu gia theo dé nghi ciia Bén A. Khoan
tién dat trude ctia ngudi trang dau gia thudc vé ngan sach nha nudc va duoc sir dung
dé thanh toan 14i suat chAm thi hanh an, tam ung chi phi boi thuong Nha nudce, bao
dam tai chinh dé thi hanh an va céc chi phi can thiét khac.

3. Thoi han, dia diém va phuong thirc giao tai san:

- Thoi han giao tai san cho ngudi mua: Trong thoi han 60 ngdy ké tir ngdy
ngudi mua duoc tai san ddu gid ndp du tién, co quan Thi hanh an dan su t6 chire viée
giao tai san cho nguoi mua duoc tai san dau gia, trir truong hop co su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan. T chire, ca nhan can trd, can thi€p trai phap luat
dan dén viéc cham giao tai san ban dau gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thudng.

- Pia diém giao tai san: Tai noi co tai san.

- Phuong thtrc giao tai san: Bén B c6 trach nhiém phdi hop véi Bén A trong
viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san dau gia.

4. Trach nhiém nop thué va cac nghia vu tai chinh ¢6 lién quan:

- Thué Gi4 tri gia tang: Nguoi mua duoc tai san ddu gia phai chiu trach nhiém
nop thué gi trj gia ting trong trudng hop gia khoi diém chua bao gém thué gia tri
gia ting ma tai san d4u gia thudc dién phai chiu thué gia trj gia ting theo quy dinh.

- L& phi trudc ba, va cac 1& phi khac (néu cd): Nguoi mua duge tai san ddu gia
c6 nghia vu ndp. Thué suat, mutrc phi, mirc 18 phi theo quy dinh ctia phap luat;

- Thué thu nhép c4 nhan hodc thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén
nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat lién quan dén tai san dau gia:
Nguoi c6 nghia vu ndp 1a chu cii ctia tai san. Bén A c6 trach nhi€ém thong bao, yéu
cau chu cil tai san ké khai va nop thué theo quy dinh cta Luét thué. Trudng hop chi
cii cuia tai san khong ké khai nop thué thi Bén A c6 trach nhiém ké khai nop thay
hodc ¢6 vin ban thong bao cho ngudi mua duge tai san ddu gia hodc bén B dé ké
khai thay, tién thué dugc trir vao tién dau gia tai san.



- Lé phi cong chimg Hop déng mua ban tai san ddu gia: Ngudi mua duoc tai
san d4u gia nop.

- Trudng hop tai san ¢ cong trinh xay dung trén dat, dién tich dat chua dugc
cap gidy chting nhan quyén sé hiru, sir dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién,
dinh gia va dua ra ddu gia): Nguoi mua duoc tai san ddu gid tu lién hé voi cac co
quan c thdm quyén dé thyc hién tha tuc cdp gidy chimg nhin quyén s hiru, quyén
stt dung. Cac khoan tién lién quan dén viéc cdp gidy Chimg nhin quyén s¢ hiru,
quyén sir dung bao gom tién st dung dat, va cac chi phi lién quan (néu c6) do ngudi
mua dugc tai san ddu gia ndp. Néu khong duoc cap gidy chimg nhan dbi véi dién
tich nha, dat nay thi ngudi mua dugc tai san phai thuc hién theo yéu cau cua co quan
Nha nudc ¢ tham quyén.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién,
tién nudc,... do ngudi phai thi hanh an st dung (néu c6) phat sinh trude thoi diém
ban giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ddu gia sé& dugce trir vao tién dau gia tai
san.

5. Thi tuc chuyén quyén s hitu, quyén st dung tai san:

5.1. Bén A giao ho so cho ngudi mua dugc tai san dau gia dé lam thi tyc
chuyén quyén s¢ hiru, quyén sir dung tai san trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir
ngay ngudi mua dugc tai san ddu gia nhan dugc tai san.

Hb so ding ky chuyén quyén sé hitu, st dung gdm co:

+ Vin ban dé nghi cia co quan thi hanh an dan sy;

+ Ban sao ban an, quyét dinh;

+ Quyét dinh thi hanh én;

+ Quyét dinh ké bién tai san, néu co;

+ Hop dong mua ban tai san dau gia hodc quyét dinh giao tai san, bién ban
giao nhan tai san thi hanh an;

+ Gidy to khéc c6 lién quan dén tai san.

5.2. Nguoi mua duoc tai san ddu gia c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc cd
tham quyén dé thyc hién viéc cp gidy chimg nhan quyén sé hitu, quyén st dung tai
san dau gia theo quy dinh cua phap luat; hodc thué bén B thuc hién dich vu lam thu
tuc chuyén quyén so hitu, quyén st dung tai san, quan 1y tai san va dich vu khéc lién
quan dén tai san d4u gia theo thoa thuan.

5.3. Truong hop tai san 13 quyén st dung dat, nha & va tai san khac gin lién
v6i dat da duoc cip Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luat ma khong thu hoi
duoc Gidy chung nhan thi Co quan thi hanh an dan sy giri van ban kién nghi thu hoi
Gidy ching nhan dén Uy ban nhan dan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136



ciia Luat Dat dai d6i v6i Gidy chimg nhan duoc cap 1an dau hoic t6 chirc dang ky
dat dai hodc chi nhanh cua to chtrc ding ky déat dai quy dinh tai khoan 2 Piéu 136
ctia Luat Dat dai d6i véi Gidy ching nhan da cap khi thyuc hién thu tuc dang ky bién
dong dat dai, tai san gin lién voi dat;

5.4. Truong hop tai san 12 quyén st dung dat, nha & va tai san khac gin lién
v6i dat ma khong co Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat nhung c6 du diu kién cdp Gidy ching nhan thi co quan cé
tham quyén c6 trach nhiém cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai, nha 6.

6. Nhan lai tai san ddu gia

Trudce khi mé cude ban ddu gia 01 ngdy 1am viéc, ngudi phai thi hanh an ¢6
quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc té,
hop 1y da phat sinh tir viée cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dau gia. Nguoi phai
thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi ton thyc té, hop 1y cho ngudi ding ky mua
tai san. Muc phi ton do cac bén thoa thuan; néu khong thoa thuan duoc thi yéu cau
Toa an giai quyét.

7. Pau gia trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau gid, mot
nguoi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia, mot nguoi chap nhan gia:

Khi da hét thoi han diang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi ding ky tham gia
dau gia hodc c6 nhidu ngudi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot nguoi tham
du phién d4u gia hodc c6 nhiéu ngudi tham di phién d4u gia nhung chi c6 mot ngudi
tra gia hop 1¢ hodc c6 nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhat va
it nhat bang gia khoi diém thi tai san dugc ban cho ngudi do.

8. Bao vé quyén ctia ngudi mua tai san ban dau gia:

- Nguoi mua duoc tai san ban dau gia, ngudi nhan tai san dé thi hanh an duoc
bao vé quyén so hiru, str dung ddi véi tai san do.

- Trudng hop nguoi mua duge tai san ban dau gia di nop di tién mua tai san
ban d4u gia nhung ban an, quyét dinh bi khang nghi, stra d6i hodc bi huy thi co quan
thi hanh an dan su tiép tuc giao tai san, ké ca thuc hién viéc cudng ché thi hanh an
dé giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban dau gid, trir truong hop két qua ban
dau gia bi huy theo quy dinh ctia phap luat hoac duong sy c6 thoa thuan khac.

9. Pay la tai san thi hanh an, hop dong dich vu dau gia tai san va hop dong
mua ban tai san ddu gia c6 thé bi huy hodc stra d6i khi c6 quyét dinh cta co quan co
thAm quyén; trong truong hop két qua du gia tai san bi huy thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén, néu khong hoan tra duogc
bang hién vat, thi phai tra bang tién va khong phai boi thudng thiét hai theo quy dinh.



Truong hop hét thoi han giao tai san theo hop dong mua bén tai san dau gia
ma khong giao dugc tai san cho ngudi mua duoc tai san ban dau gia thi nguoi nay
c6 quyén yéu cau hiy bo hop dong. Bén A phai hoan tra lai tién mua tai san ciing
khoan tién 1ai gui tiét kiém phat sinh (néu cd) cho ngudi mua duogc tai san sau khi
cac bén thuc hién thu tuc huy bé Hop dong mua bén tai san theo quy dinh cta phap
luat.

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Truong hop c6 tranh chép gitta cac bén trong hop dong dich vu du gia tai san
thi cac bén c6 thé thuong Iuong, hoa giai hoac dé nghi Toa an noi bén A c6 tru s&
giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Diéu 14. Diéu khoan thi hanh

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy giao két cho dén ngay hai bén cing
ky bién ban thanh 1y hop déng.

2. Moi b sung, thay ddi noi dung hop dong nay phai thuc hién bang vin ban
do hai bén cung ky.

Hop dong dich vu dau gia tai san duoc 1ap thanh 04 ban, ¢6 gia tri nhu nhau,
Bén A gitt 04 ban va Bén B giir 02 ban./.

BENA BEN B
CHAP HANH VIEN GIAM POC
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